
Architektendesignte Luxus-

Dachgeschosswohnung in privater Parkanlage

mit Naturpool 
Wohnung in 3400 Klosterneuburg



Property
no.: 
6001259

Purchase
price: 

Price information



€ 995,000.00 Monthly
costs: 

€ 500.35 Operation
costs net: 

€ 270.40 Other
costs net: 

€ 166.07

Adress: AUT-3400

Klosterneuburg

Proximity: Maria Gugging

Details



Living
space: 

ca 139.28 sqm

Patio area:
ca 48.53 sqm

Room: 4

Bath‐
rooms: 

2

WC: 
2 Patio: 
1

Year of
construc‐
tion: 

2015

Energy
efficiency
class: 

B Category: 
Wohnung

Equipment

Abstellraum, Ausbaustufe:

Schluesselfertigmitkeller

Ausrichtung Balkon Terrasse:

Nord West

Barrierefrei, Befeuerung: Erd‐



wärme

Boden: Fliesen Parkett

Dachform: Flachdach

Energietyp: Kfw70

Fahrstuhl: Personen

Gartennutzung, Heizungsart:

Fußboden

Kamin, Klimatisiert, Küche: Ebk

Moebliert: Moeb

Rollstuhlgerecht, Sporteinrich‐

tungen, Stellplatzart: Tiefgar‐

age

Your contact person

Karin Huber

Mobile phone
+43 664 3881686

E-mail
karin.huber@huberreal.at

tel:+436643881686
tel:+436643881686
tel:+436643881686
mailto:karin.huber@huberreal.at


Description

Zum Verkauf gelangt diese exklusive Dachgeschosswohnung mit unschlag‐

barem Fern- und Grünblick, die sich in einer nachhaltig erbauten Villenan‐

lage in Klosterneuburg/Maria Gugging, nahe dem Wienerwald, befindet. Das

edle Design der beiden Parkvillen mit insgesamt jeweils 14 Wohneinheiten

umfasst die aufwändig bepflanzte 13.000 m2 große Gartenlandschaft mit

beeindruckendem altem Baumbestand und dem 350 m2 großen Naturpool.

Sonnenterrassen im Garten erweitern den persönlichen Wohnkomfort um

gemeinsame Wohlfühloasen. 

In bester Ruhelage befindet sich das Apartment im 1. Dachgeschoss und

erstreckt sich auf einer Ebene über eine Wohnfläche von 140 m2 und einer

48 m2 teilweise überdachten Terrassenfläche. Die lichtdurchfluteten und

barrierefreien Räume mit den großen Glasflächen verbinden sich mit der

Natur zu einer einzigartigen Symbiose und geben ein wunderbares Wohlge‐

fühl und Privatsphäre.

Als eigener Ortsteil von Klosterneuburg bietet Maria Gugging die einzigartige

Möglichkeit, modern zu wohnen, im Grünen zu leben und schnell im urban‐

en Bereich zu sein. Wien, Klosterneuburg und Tulln sind sowohl mit dem

Auto, als auch öffentlich rasch und bequem zu erreichen. Mit dem Institute

of Science and Technology Austria (IST Austria) hat sich ein universitäres

Spitzenforschungszentrum auf international höchstem Niveau in Maria Gug‐

ging angesiedelt.

Ein umfassendes Angebot an Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs

sowie Schulen und Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe der

Anlage. Das Stadtzentrum von Klosterneuburg mit seinen zahlreichen

Geschäften und Restaurants lieg weniger als zehn Autominuten entfernt. Für

beste medizinische Versorgung sorgen ein Krankenhaus, Apotheken, sowie

Ärzte aller Fachrichtungen. 



Das Zentrum Wiens erreicht man über die B14 mit dem PKW in rund 25

Minuten, die Buslinie 400 führt nur wenige Schritte vom Areal entfernt direkt

nach Wien Heiligenstadt. Der Park&Ride Bahnhof in Klosterneuburg-Kierling

stellt eine Verbindung mit den Bahnlinien der ÖBB dar. Die Schnellbahnlinie

S40 verkehrt dort im 30-Minuten-Takt zwischen Wien und Tulln. 

Raumaufteilung:

Eingangsbereich mit Garderobe und großzügigen Stauraummöglich‐

keiten

großes Wohnzimmer mit zweiseitig offenem Kamin, Ausgang auf die Ter‐

rasse

Wohnküche (Neue Wiener Werkstätte) mit Natursteinplatte, modernsten

Miele-Geräten und gemütlichem Essbereich, Ausgang auf die große Ter‐

rasse mit unverbaubarem Fernblick 

Masterbedroom mit Grünblick und großem Ankleidebereich

großes Badezimmer mit Doppel-Waschbecken, WC, Dusche und Bade‐

wanne 

2 große Zimmer mit Ausblick ins Grüne

Gästebad mit Dusche, WC und Waschbecken

Abstellraum mit Boiler, WM- Anschluss und viel Stauraum 

Kellerabteil 

Möglichkeit zum Erwerb eines Garagenplatzes sowie eines Carport-Stell‐

platzes um insgesamt 55.000 €

Möglichkeit zur Nutzung eines Garagenplatzes in 1090 Wien

Weitere Details:

hochwertige Materialien bei der Ausstattung 

Innenarchitektur mit durchdachtem Lichtkonzept 

Fußbodenheizung mit Erdwärmepumpe, Fußbodenkühlung

Raumtemperatur in jedem Zimmer gesondert regelbar 



Landhausparkett Dielenböden 

3-Schicht Verglasung bei Fenster und Terrassentüren 

zweiseitig offener Kamin 

elektrische Raffrollos (3 Schlafzimmer und Küche/Essbereich)

überdachte Terrasse mit Wasser- sowie Starkstrom-Anschluss für Sauna/

Whirlpool, Bewässerungssystem und Bose Outdoor Boxen 

Sicherheitseingangstür 

PV Anlage am Dach 

13.000 m2 großes Areal 

Naturpool, Sonnendecks, Eigengärten 

Fitnessraum, Bibliothek, Billardzimmer 

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum 

hauseigene Garage

Ein wohliges Wohngefühl erzeugt auch die Kunststoff- bzw. Holz-Alu-Ver‐

glasung der Fenster. Die Wohnung wird über eine Fußbodenheizung bzw.

dem offenen Kamin beheizt. Die Wärmeversorgung erfolgt durch eine Erd‐

wärmepumpe, die im Sommer auch zur Kühlung verwendet werden kann.

Zusätzlich wird über eine Photovoltaikanlage am Dach Strom erzeugt. Eine

eigene natürliche Wasserquelle am Grundstück senkt die Betriebskosten. Sie

wird zur Bewässerung des Parkareals eingesetzt.

Request for this Property (Architektendesignte Luxus-

Dachgeschosswohnung in privater Parkanlage mit Naturpool -

Wohnung in 3400 Klosterneuburg)

Marked with a * are required fields.

Personal details

First name



Surname * (Required field)

Phone

Email * (Required field)

Your request * (Required field)

Our Privacy Policy explains what information we collect, why and how we

use that information. Read more

Send request

With this QR code you can access this website directly – fast and easy

Using a QR code scanner app on your device, you can scan the image to the left and

go straight to this site on our website.

https://www.huberreal.at/legalnotice/index_eng.html#privacy_policy
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